


  قانون شهرداري :موضوع 

 و100،  99،  7،  5هـاي    با عنايت به اين كه در دفترچه ثبت نام آزمون كارشناسي رسمي مركز صـراحتاً مـاده                

..ها به طور كامل و دقيق خوانده شوند شود اين ماده لذا توصيه مي.  قانون شهرداري اعلام شده است101

ري براي انتخاب نمايندگان انجمن به نسبت تقريبـي جمعيـت بـه حوزه هر شهردا   ):منسوخ شده  (5ماده  

.كنند  براي تشكيل انجمن شهر انتخاب مي سه نفر نمايندهشود و ساكنين هر حوزه  ها تقسيم مي حوزه

 
:شود تعداد اعضاي انجمن شهرها بدين ترتيب تعيين مي ):منسوخ شده (7ماده 

سي نفر تهران -

پانزده نفراه هزار نفر جمعيت به بالا  شهرهاي از دويست و پنج- 

دوازده نفر شهرهاي از صد هزار نفر تا دويست و پنجاه هزار نفر جمعيت - 

نه نفر شهرهاي از پنجاه هزار تا صد هزار نفر جمعيت - 

هفت نفر شهرهاي از ده هزار تا پنجاه هزار نفر جمعيت -

ست آخرين سرشماري عمومي كشور است كه نتيجـه آنجمعيتي كه ملاك تعيين عده نمايندگان هر حوزه ا        

. انجمن شهر رسماً اعلام شده باشد قبل از صدور دستور شروع انتخابات

:ها مكلفند در مورد حريم شهر اقدامات زير را بنمايند شهرداري :99ماده 

. تعيين حدود حريم و تهيه نقشه جامع شهرسازي با توجه به توسعه احتمالي شهر- 1

 ايجـاد بـاغ و-كـشي      خيابان -بندي و تفكيك اراضي      تهيه مقرراتي براي كليه اقدامات عمراني از قبيل قطعه         - 2

 همچنين تهيه مقررات مربوط به حفظ بهداشت عمـومي مخـصوص بحـريم  ايجاد كارگاه و كارخانه و     -ساختمان  

.شهر با توجه به نقشه عمراني شهر

 بـراي اطـلاعوزارت كـشور   و تاييـد     انجمن شـهر  رات مذكور پس از تصويب      حريم و نقشه جامع شهرسازي و مقر        

. خواهد شد عموم آگهي و بموقع اجراء گذاشته
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 تغيير حدود فعلي شهرها از لحاظ اجراي مقررات قـانون اصـلاحات ارضـي تـأثيري):منسوخ شده  (1تبصره  

.نخواهد داشت

هـاي محـل اجـراي قـرارداد گردد بايستي تماماً به شـهرداري     عوارضي كه از عقد قراردادها عايد مي       :2تبصره  

.پرداخت گردد

 بـرق-آب  (ها و اراضي واقع در محدوده شهر كه خدمات شهري              عوارض ساختمان  ):منسوخ شده  (3تبصره  

.گردد  خدمات انجام شده دريافت مي5/1تناسب  ها انجام نشده فقط به  نسبت به آن)  آسفالت- نظافت -

هاي  هاي كرج، ورامين، شهريار و بخش        سياسي و اجتماعي تهران و شهرستان      -منظور حفظ بافت فرهنگي      به   -3

 ماه نسبت بـه اصـلاح حـريم شـهر تهـران، كـرج،3تابع ري و شميرانات، دولت مكلف است حداكثر ظرف مدت           

نطبق بر محدوده قـانونيكشوري و م    هاي تابعه ري و شميرانات بر اساس قانون تقسيمات          ورامين، شهريار و بخش   

.هاي مذكور اقدام نمايد شهرستان

. اين قانون تأمين خواهد شد2هاي حاصل از اجراي اين بند از محل درآمد موضوع تبصره  هزينه 

شوند در صورتي كـه در محـدوده قـانوني و  هاي مذكور جدا مي    نقاطي كه در اجراي اين قانون از حريم شهرداري          

قرار گيرند عوارض متعلقه كماكان توسط شـهرداري مربـوط دريافـت خواهـد شـد و دراستحفاظي شهر ديگري    

.گردد  واريز ميخزانه مربوط اخذ و به حساب بخشداريصورت توسط  غيراين

هـاي عمرانـي موضـوع  وجوه واريزي مذكور در بودجه سالانه كل كشور براي فعاليت          %80 ساله لااقل معادل      همه  

.ور خواهد شد اين قانون منظ3تبصره 

هاي مربوطه مكلفند از مقـررات   به منظور حفاظت از حريم مصوب شهرهاي استان تهران، شهرداري          :1تبصره  

. استفاده نمايند17/5/1352شهر تهران مصوب   قانون نظارت بر گسترش 2تبصره ذيل ماده 

م مصوب شهرها و نحـوه رسـيدگيبه منظور جلوگيري از ساخت و سازهاي غير مجاز در خارج از حري             :2تبصره  

 دروزارت مـسكن و شهرسـازي      و   قـوه قـضائيه   ،  وزارت كـشور  نماينـدگان     به موارد تخلف كميـسيوني مركـب از         

چنانچه طرح جامع به تـصويب  (كميسيون حسب مورد و با توجه به طرح جامع          . ها تشكيل خواهد شد     استانداري

)1355 بنا در خارج از محـدوده قـانوني و حـريم شـهرها مـصوب                 نامه احداث    آئين 4نرسيده باشد با رعايت ماده      

 تكميـل شـده اقـدامپنجاه درصد تا هفتاد درصد قيمت روز اعيـاني        صدور رأي قلع بنا يا جريمه معادل          نسبت به   

.خواهد نمود

ه هـا جريم ـ   هايي كه طبق مقررات اين قانون و نظر كميسيون براي آن            ربط موظفند براي ساختمان     مراجع ذي   

.ها برابر گواهي پايان كار صادر نمايند  صاحبان آن تعيين و پرداخت گرديده در صورت درخواست

 از عـوارض و  هـشتاد درصـد   هاي سراسر كشور مكلفند علاوه بر اعتبارات دولتـي حـداقل               شهرداري :3تبصره  

ربـط در   ذي بخـشداري  و   فرمانـداري نمايند با نظـارت        كسب مي   درآمدهايي را كه از حريم استحفاظي شهرها      

 آمـوزش و پـرورش،    سـازي،  هاي واقع در حريم خصوصاً در جهـت راه  جهت عمران و آباداني روستاها و شهرك     

.مايندنبهداشت، تأمين آب آشاميدني و كشاورزي هزينه 



  

  

 

 

 قوانين شهرداري 3

 
تفكيك  آن بايد قبل از هر اقدام عمراني يا          حريم يا   محدوده شهر  مالكين اراضي و املاك واقع در        :100ماده  

  .  اخذ نمايندپروانه اراضي و شروع ساختمان از شهرداري 

هاي بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه به وسيله مأمورين خـود             تواند از عمليات ساختماني ساختمان      شهرداري مي 

   .  محصور يا غيرمحصور واقع باشد جلوگيري نمايد اعم از آن كه ساختمان در زمين

  
 قلع تأسيسات و بناهاي خلاف بهداشتي يا  فني يا   شهرسازيد مذكور فوق كه از لحاظ اصول         در موار  :1تبصره  

داشته باشد يا بدون پروانه شهرداري ساختمان احداث يا شروع به احداث              مشخصات مندرج در پروانه ضرورت      

نتخـاب وزيـر     بـه ا   وزارت كـشور    هايي مركب از نماينـده    شده باشد به تقاضاي شهرداري موضوع در كميسيون       

 به انتخاب انجمـن     اعضاي انجمن شهر   به انتخاب وزير دادگستري و يكي از         قضات دادگستري كشور و يكي از     

نمايد كـه ظـرف ده روز توضـيحات خـود را      شود كميسيون پس از وصول پرونده به ذينفع اعلام مي      مي  مطرح

وع را با حضور نماينـده شـهرداري كـه          كميسيون مكلف است موض     كتباً ارسال دارد پس از انقضاء مدت مذكور       

حسب مورد اتخاذ كنـد      ماه تصميم مقتضي بر     كند ظرف مدت يك   بدون حق رأي براي اداي توضيح شركت مي       

كنـد مكلـف اسـت     در مواردي كه شهرداري از ادامه ساختمان بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيري مي       

وع را در كميـسيون مـذكور مطـرح نمايـد در غيـر اينـصورت                هفته از تاريخ جلوگيري موض      حداكثر ظرف يك  

 .كميسيون به تقاضاي ذينفع به موضوع رسيدگي خواهد كرد

در صورتي كه تصميم كميسيون بر قلع تمام يا قسمتي از بنا باشد مهلت مناسبي كه نبايـد از دو مـاه تجـاوز                          

  .نمايد كند تعيين مي

هر گاه مالك در مهلت مقـرر اقـدام بـه قلـع بنـا ننمايـد                 . ك ابلاغ كند  شهرداري مكلف است تصميم مزبور را به مال         

  . نامه اجراي وصول عوارض از مالك دريافت خواهد نمود طبق مقررات آئين شهرداري رأساً اقدام كرده و هزينه آن را 

سـتفاده از    در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زيربناي مندرج در پروانه سـاختماني واقـع در حـوزه ا                   :2تبصره  

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجـه بـه موقعيـت ملـك از نظـر                       كميسيون مي  مسكونياراضي  

اي كـه   رأي به اخذ جريمـه    ) هاي فرعي و يا كوچه بن باز يا بن بست           هاي اصلي يا خيابان     در بر خيابان  (مكاني  

 نظر مصالح مصرفي باشـد تعيـين و شـهرداري           متناسب با نوع استفاده از فضاي ايجاد شده و نوع ساختمان از           

سـه   و از حداقل يـك دوم كمتـر  جريمه نبايد از . (مكلف است براساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد 

در صورتي كـه ذينفـع از پرداخـت         )  بيشتر باشد  بناي اضافي  براي هر مترمربع     برابر ارزش معاملاتي ساختمان   

لف است مجدداً پرونده را به همان كميـسيون ارجـاع و تقاضـاي صـدور                جريمه خود داري نمود شهرداري مك     

  .كميسيون در اين مورد نسبت به صدور رأي تخريب اقدام خواهد نمود. رأي تخريب را بنمايد

 در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه سـاختماني واقـع در حـوزه اسـتفاده از اراضـي                       :3تبصره  

تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيـت ملـك     كميسيون ميداريا و   صنعتي و   تجارتي

رأي بـه اخـذ    ) هاي فرعي و يـا كوچـه بـن بـاز يـا بـن بـست                  هاي اصلي يا خيابان   در بر خيابان  (از نظر مكاني    

اشد تعيين و اي كه متناسب با نوع استفاده از فضاي ايجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي ب               جريمه

 و  حداقل دو برابر كمتر   جريمه نبايد از    (شهرداري مكلف است براساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد            
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در صورتي كـه    )  ايجاد شده بيشتر باشد    اضافي براي هر متر مربع بناي       چهار برابر ارزش معاملاتي ساختمان    از  

ست مجدداً پرونده را به همان كميسيون ارجـاع و          ذينفع از پرداخت جريمه خود داري نمود شهرداري مكلف ا         

  .كميسيون در اين مورد نسبت به صدور رأي تخريب اقدام خواهد نمود. تقاضاي صدور رأي تخريب را بنمايد

 و  فنـي  در مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضي مربوطه در صورتي كـه اصـول                    :4تبصره  

تواند با صدور رأي بر اخذ جريمه به ازاء هر متـر مربـع                ت شده باشد كميسيون مي     رعاي شهرسازي و   بهداشتي

، در صـورتي كـه      يك پنجم ارزش سرقفلي سـاختمان      يا   يك دهم ارزش معاملاتي ساختمان    بناي بدون مجوز    

ساختمان ارزش دريافت سرقفلي داشته باشد، هركدام كه مبلغ آن بيشتر است از ذينفع، بلامانع بودن صـدور                  

 3 و 2هـاي   اضافه بنا زائد بر تراكم مجاز براساس مفاد تبصره        . برگ پايان ساختمان را به شهرداري اعلام نمايد       

  .عمل خواهد شد

 در مورد عدم احداث پاركينگ و يا غيرقابل استفاده بودن آن و عـدم امكـان اصـلاح آن كميـسيون            :5تبصره  

حـداقل يـك    اي كـه      ز فضاي پاركينگ رأي به اخذ جريمـه       تواند با توجه به موقعيت محلي و نوع استفاده ا           مي

 باشـد صـادر     فضاي از بين رفته پاركينگ     براي هر متر مربع      حداكثر دو برابر ارزش معاملاتي ساختمان      و   برابر

شهرداري مكلف به اخذ جريمه تعيين      ) باشد مي  متر مربع  25مساحت هر پاركينگ با احتساب گردش       (نمايد  

  .باشد ن ساختمان ميشده و صدور برگ پايا

 در مورد تجاوز به معابر شهر، مالكين موظف هستند در هنگام نوسازي براساس پروانـه سـاختمان و                :6تبصره  

در صورتي كه بر خلاف پروانه و يا بدون پروانه تجاوزي در            . هاي مصوب رعايت برهاي اصلاحي را بنمايند        طرح

ه عمليات جلوگيري و پرونده امـر را بـه كميـسيون ارسـال              اين مورد انجام گيرد شهرداري مكلف است از ادام        

در ساير موارد تخلف مانند عدم استحكام بنـا، عـدم رعايـت اصـول فنـي و بهداشـتي و شهرسـازي در                        . نمايد

  .هاي ماده صد استساختمان رسيدگي به موضوع در صلاحيت كميسيون

هـا    ائـي سـاختماني كـه بـه مـسئوليت آن           مهندسان ناظر ساختماني مكلفند نسبت به عمليات اجر        :7تبصره  

ها و محاسبات فنـي ضـميمه       گردد از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه           احداث مي 

. آن مستمراً نظارت كرده و در پايان كار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فني را گواهي نماينـد                    

 نمايد و يا تخلف را به موقع به شهرداري اعلام نكند و موضوع منتهي بـه                 هرگاه مهندس ناظر بر خلاف گواهي     

طرح در كميسيون مندرج در تبصره يك مـاده صـد قـانون شـهرداري و صـدور رأي بـر جريمـه يـا تخريـب                           

شوراي انتظـامي   . ساختمان گردد شهرداري مكلف است مراتب را به نظام معماري و ساختماني منعكس نمايد             

ظف است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصير برابر قانون نظام معماري و ساختماني حسب                نظام مذكور مو  

 و در صورتي كه مجـدداً مرتكـب تخلـف     ماه تا سه سال محروميت از كار 6مورد با توجه به اهميت موضوع به        

. كنـد شود كه منجر به صدور رأي تخريب به وسيله كميسيون ماده صد گردد بـه حـداكثر مجـازات محكـوم                      

مراتب محكوميت از طرف شوراي انتظامي نظام معمـاري و سـاختماني در پروانـه اشـتغال درج و در يكـي از                       

شهرداري مكلف است تا صدور رأي محكوميت به محض وقـوف از تخلـف              . گرددجرائد كثير الانتشار اعلام مي    

واهي امـضاء مهنـدس نـاظر     ماه از اخـذ گ ـ    6مهندس ناظر و ارسال پرونده كميسيون ماده صد بمدت حداكثر           

مأموران شهرداري نيـز مكلفنـد در       . مربوطه براي ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداري خود داري نمايد         

ها نظارت نمايند و هر گاه از موارد تخلف در پروانه به موقـع جلـوگيري نكننـد و يـا در مـورد                          مورد ساختمان 
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صيري شوند طبق مقررات قانوني به تخلف آنـان رسـيدگي           صدور گواهي انطباق ساختمان با پروانه مرتكب تق       

شود و در صورتي كه عمل ارتكابي مهندسان ناظر و مأموران شهرداري واجد جنبه جزائي هم باشد از ايـن                      مي

  .جهت نيز نيز قابل تعقيب خواهند بود

جـرا نـشود    در مواردي كه شهرداري مكلف به جلـوگيري از عمليـات سـاختماني اسـت و دسـتور شـهرداري ا                    

تواند با استفاده از مأموران اجرائيات و در صورت لزوم مـأموران انتظـامي بـراي متوقـف سـاختن عمليـات                        مي

  .ساختماني اقدام نمايد

ها گواهي پايان سـاختمان      دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معامله قطعي در مورد ساختمان            :8تبصره  

عدم خلاف تا تاريخ انجام معامله را كه توسط شهرداري صادر شده باشد             هاي ناتمام گواهي      در مورد ساختمان  

  .ملاحظه و مراتب را در سند قيد نمايند

ها معامله انجـام       تبصره الحاقي به ماده صد قانون شهرداري       6هايي كه قبل از تصويب قانون         در مورد ساختمان  

معامله كل پلاك را شامل نگردد گـواهي عـدم          گرفته و از يد مالك اوليه خارج شده باشد در صورتي كه مورد              

  .باشد خلاف يا برگ پايان ساختمان الزامي نبوده و با ثبت و تصريح آن در سند انجام معامله بلامانع مي

هايي كه قبل از تاريخ تصويب نقشه جـامع شـهر ايجـاد شـده در صـورتي كـه اضـافه بنـاء                        در مورد ساختمان  

 طـرح جـامع شـهر   دهنده ايجاد بنا قبل از سال تـصويب          و اسناد نشان   جديدي حادث نگرديده باشد و مدارك     

  .باشد باشد با ثبت و تصريح مراتب فوق در سند مالكيت انجام معامله بلامانع مي

 صادر شده اسـت از      نقشه جامع شهر  ها قبل از تاريخ تصويب        هايي كه پروانه ساختمان آن       ساختمان :9تبصره  

  .باشند شهرداري معاف مي ماده صد قانون 1شمول تبصره 

 در مورد آراء صادره از كميسيون ماده صد قانون شهرداري هرگاه شهرداري يا مالك يا قائم مقام او                   :10تبصره  

از تاريخ ابلاغ رأي ظرف مدت ده روز نسبت بـه آن رأي اعتـراض نمايـد، مرجـع رسـيدگي بـه ايـن اعتـراض                       

باشند كـه در صـدور رأي قبلـي شـركت            ير از افرادي مي   كميسيون ديگر ماده صد خواهد بود كه اعضاي آن غ         

  .رأي اين كميسيون قطعي است. اند داشته

 در مـورد  انجمـن شـهر   و تصويب شهردارينامه ارزش معاملاتي ساختمان پس از تهيه توسط           آئين :11تبصره  

  . قابل تجديد نظر خواهد بودبار يكاخذ جرائم قابل اجراست و اين ارزش معاملاتي سالي 

    

ها موظفند در موقع دريافت تقاضاي تفكيـك يـا          ادارات ثبت اسناد و املاك و حسب مورد دادگاه         :101ماده   

اي انجـام     افراز اراضي واقع در محدوده و حريم شهرها، از سوي مالكين، عمل تفكيك يـا افـراز را براسـاس نقـشه                     

ه مالك براي تفكيك زمـين خـود تهيـه نمـوده و     اي ك نقشه.  مربوط رسيده باشدشهرداريدهند كه قبلاً به تأييد   

 سـطوح معـابر و قدرالـسهم شـهرداري        نمايد، بايد پس از كسر        جهت تصويب در قبال رسيد، تسليم شهرداري مي       

 . تأييد و كتباً به مالك ابلاغ شودسه ماهمربوط به خدمات عمومي از كل زمين، از طرف شهرداري حداكثر ظرف 

تواند خود تقاضاي تفكيك يا افراز را به         تكليف از سوي شهرداري مالك مي        و عدم تعيين   بعد از انقضاء مهلت مقرر    

هـاي عمـومي بـا        هاي مقرر در خصوص معابر، شوارع و سـرانه         دادگاه با رعايت حداكثر نصاب    . دادگاه تسليم نمايد  

  .نمايد ، به موضوع رسيدگي و اتخاذ تصميم مي)5(أخذ نظر كميسيون ماده 
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در صورت عدم ارسال پاسـخ در مـدت         . حداكثر ظرف دو ماه بايد به دادگاه مذكور پاسخ دهد         ) 5(ده  كميسيون ما 

 در چهارچوب ساير ضوابط و مقررات، بـه موضـوع رسـيدگي و رأي               طرح جامع و تفصيلي   فوق، دادگاه با ملاحظه     

  .نمايد  مقتضي صادر مي

  
رين طرح جامع و تفصيلي مـصوب در محـدوده          هاي تفكيك و ضوابط و مقررات آخ         رعايت حدنصاب  :1تبصره  

هاي مرتبط با قوانين از جمله قـوانين  ها و دستورالعمل نامه ها، ضوابط، آيينشهرها و همچنين رعايت حدنصاب  

 :ها الزامي استهاي تفكيكي موضوع اين قانون توسط شهرداري ذيل، در تهيه و تأييد كليه نقشه

  1366ي مصوب سال قانون زمين شهر) 15(و ) 14(ـ مواد 

هـاي تعـاوني مـسكن و    فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن به شـركت      ـ قانون منع  

  1381ساير اشخاص حقيقي و حقوقي مصوب سال 

   و اصلاحات بعدي آن1374ها مصوب سال ـ قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ

 و 1385زي و ايجاد قطعات مناسب فني ـ اقتصادي مصوب سال   ـ قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاور

  اصلاحات بعدي آن

  قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران و اصلاحات بعدي آن) 5(ـ ماده 

 اقـدام   1366قانون زمين شهري مصوب سـال       ) 11(ماده  ) 1( در مورد اراضي دولتي، مطابق تبصره        :2تبصره  

  .خواهدشد

 است شهرداري براي تـأمين      سند ششدانگ  كه داراي    پانصد مترمربع  اراضي با مساحت بيشتر از        در :3تبصره  

 و براي تـأمين اراضـي مـورد نيـاز احـداث      %)25(بيست و پنج درصد سرانه فضاي عمومي و خدماتي تا سقف     

 توجه بـه ارزش     شوارع و معابر عمومي شهر در اثر تفكيك و افراز اين اراضي مطابق با طرح جامع و تفصيلي با                  

 را دريافـت    از باقيمانـده اراضـي    %) 25(بيست و پـنج درصـد       افزوده ايجاد شده از عمل تفكيك براي مالك، تا          

شهرداري مجاز است با توافـق مالـك قدرالـسهم مـذكور را براسـاس قيمـت روز زمـين طبـق نظـر                        . نمايد  مي

  . كارشناس رسمي دادگستري دريافت نمايد

و معابر و شوارع عمومي و اراضي خـدماتي كـه در اثـر تفكيـك و                 ) 3(صل از تبصره     كليه اراضي حا   :4تبصره  

وجهـي بـه     است و شهرداري در قبـال آن هـيچ        شهرداريشود، متعلق به      افراز و صدور سند مالكيت ايجاد مي      

  .صاحب ملك پرداخت نخواهدكرد

فكيك و افـراز ميـسر نباشـد، شـهرداري     در مواردي كه امكان تأمين انواع سرانه، شوارع و معابر از زمين موردت       

  .تواند با تصويب شوراي اسلامي شهر معادل قيمت آن را به نرخ كارشناسي دريافت نمايد مي

شـده و متخلفـين، طبـق          هرگونه تخلف از موضوع اين قانون در تفكيك يا افراز اراضي، جـرم تلقـي               :5تبصره  

  .رد قانوني قرار خواهند گرفتقانون مجازات اسلامي و قانون تخلفات اداري تحت پيگ

  
  


